Urkundenrolie Nr. 548 /2008
Berlin, 18. Juni 2008

Durchgehend einseitig beschriebene Urkunde

Verhandelt

Vor dem unterzeichneten Notar

Alexander Stelter

Budapester Strafde 31 - 10787 Berlin



erschien heute, am 18. Juni 2008:

Herr Stefan Lorenzen,
geboren am 07. Mai 1959,
wohnhaft Griinberger Stralle 26, 10245 Berlin

dem Notar von Person bekannt.

Der Notar befragte den Erschienenen nach einer Vorbefassung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 7
BeurkG. Sie wurde von dem Erschienenen verneint.

Der Erschienene erklart vorab:

Ich gebe die nachstehenden Erklarungen nicht im eigenen Namen ab, sondern als
alleinvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter
Geschéftsfuhrer der

Firma Simon-Dach-StralRe zehn Verwaltungsgesellschaft mbH,
Grunberger Stralle 26, 10245 Berlin
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 92736,

diese wiederum handelnd als persénlich haftende Gesellschafterin der

Firma WIiSIG Wohnkultur GmbH & Co. KG,
Grinberger Stralie 26, 10245 Berlin
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRA 31528.

Der amtierende Notar bescheinigt aufgrund seiner Einsicht in das elektronische
Handelsregister des Amisgerichts Charlottenburg zu HRB 92736 vom 13. Juni 2008, dass
Herr Stefan Lorenzen wie oben beschriecben befugt ist, die Simon-Dach-Strale zehn
Verwaltungsgesellschaft mbH zu vertreten.

Der amtierende Notar bescheinigt aufgrund seiner Einsicht in das elekironische
Handelsregister des Amtsgerichts Charloftenburg zu HRA 31528 vom 13. Juni 2008, dass
die Simon-Dach-Stralte zehn Verwaltungsgesellschaft mbH wie oben beschrieben befugt ist,
die WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG zu vertreten.



Priaambel

Die WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG hat mit Angebotsurkunde vom 2. Dezember 2006 -
Nr. 837/06 der UR des Notars Alexander Steiter -, Annahmeurkunde vom 26. Februar 2008 -
Nr. 199/08 der UR des Notars Alexander Stelter - den in § 1 der Teilungserklarung ndher
bezeichneten Grundbesitz erworben.

Die Eigentumsumschreibung zugunsten der WISIG Wohnkuitur GmbH & Co. KG ist noch
nicht erfolgt.

Dies vorangestellt, erklarte der Erschienene namens der von ihm Vertretenen mit der Bitte
um Beurkundung die

Teilungserkliarung

“zur Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum nach § 8 Wohnungseigentumsgesétz

(WEG)
§ 1 Objektbeschreibung

(1) Die WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG ist noch nicht eingetragene Eigentiimerin
folgenden im Grundbuch von Friedrichshain, Blatt 10678N, Flur 21, Flurstick 164
eingetragenen Grundbesitzes:

KopernikusstraBe 32 in Berlin-Friedrichshain
Der Grundbuchstand stellt sich wie folgt dar:

Abteilung |

Prof. Dr. med. -habil. Peter Schramm,
Uwe Moller

Renate Schmidt

Siegrid Schiffer

Ginter Volk - in GbR -

Abteilung i

Ifd. Nr. 1

Eine Grunddienstbarkeit bestehend in einer Hofgemeinschaft zu Gunsten des in diesem
Grundbuch Band 245, Blatt 1756 verzeichneten Grundsticks,



fid. Nr. 2

Verfligungen uber das Grundstlick , dessen Teile oder Giber Rechte am Grundstiick sind nur
mit Einwilligung des Amtes far Grundstiickskontrolie bei der Abteilung Aufhbau des Magistrats
von Gross-Berlin wirksam. Auf Grund der Grundstiickskontroliverordnung des Magistrats von
Gross-Berlin vom 27. Juli 1950 (VOBI. | S. 207) und des Ersuchens vom 15. April 1952

Ifd. Nr. 3
In Schutz und vorldufiger Verwaltung gem. § 2 der Verordnung vom 4. September 1952 -
VOBI. | S. 445 - des VEB Kommunale Wohnungsverwaltung Berlin-Friedrichshain,

Ifd. Nr. 4
Sanierung wird durchgefihrt - § 143 Abs. 4 BauGB

Ifd. Nr. 5
Eigentumsubertragungsvormerkung fir WiSIG Wohnkultur GmbH & Co. KG

Abteilung Il
keine Eintragungen

Die Rechte in Abt. Il ifd. Nr. 2 und 3 werden im Zuge des Kaufvertragsvollzuges geltscht. In
Abt. Il kommt eine Grundschuld zur Finanzierung des Gesamtvorhabens zur Eintragung.

(2) Auf dem vorstehenden Grundbesitz werden vier Lofthouses mit 56 Wohnungen,
1 Gewerbeeinheit und eine Tiefgarage mit 44-50 Stellplatzen errichtet.

§ 2 Teilung des Objekts

(1) Der Eigentumer teilt nunmehr das Eigentum an diesem Grundbesitz in
Miteigentumsanteile in der Weise, dass mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum
an einer Wohnung (Wohnungseigentum) oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen
(Teileigentum) verbunden ist, wie folgt:

1. Miteigentumsanteil von 230 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 01 bezeichneten Teileigentum (Gewerbeloft) im Erd-Geschoss nebst
Sondernutzungsrecht an der Gartenflache A, Terrasse A, im Lofthouse A .
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2. Miteigentumsanteil von 194 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 02 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft ) im 1,
Obergeschoss im Lofthouse A.
3. Miteigentumsanteil von 194 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungspian mit Nr. 03 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 1.
Obergeschoss im Lofthouse A.

4. Miteigentumsanteil von 194 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 04 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 2.
Obergeschoss im Lofthouse A.

5. Miteigentumsanteil von 194 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 05 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 2.
Obergeschoss im Lofthouse A.

6. Miteigentumsanteil von 194 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 06 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 3.
Obergeschoss im Lofthouse A.

7. Miteigentumsanteil von 194 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 07 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloff) im 3.
Obergeschoss im Lofthouse A.

8. Miteigentumsanteil von 194 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 08 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 4.
Obergeschoss im Lofthouse A.

9. Miteigentumsanteil von 194 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 09 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 4.
Obergeschoss im Lofthouse A.

10. Miteigentumsanteil von 187 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichneten Wohnungseigentum (Penthouse} im 5.
Obergeschoss im Lofthouse A.



11. Miteigentumsanteil von 187 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichneten Wohnungseigentum (Penthouse} im 5.
Obergeschoss im Lofthouse A.

12. Miteigentumsanteil von 198 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichneten Wohnungseigentum (Gartenloft) im Erdgeschoss
nebst dem Sondernutzungsrecht an den Gartenflachen C und den zwei Terrassen C im
Lofthouse B.

13. Miteigentumsanteil von 131 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichneten Wohnungseigentum (Gartenloft} im Erdgeschoss
nebst dem Sondernutzungsrecht an den Gartenfidichen B und den zwei Terrassen B im
Lofthouse B.

14.

Miteigentumsanteil von 197 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 1.
Obergeschoss im Lofthouse B.

15. Miteigentumsanteil von 197 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 15 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 1.
Obergeschoss im Lofthouse B.

16. Miteigentumsanteil von 197 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 2.
Obergeschoss im Lofthouse B.

17. Miteigentumsanteil von 197 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 17 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenioft} im 2.
Obergeschoss im Lofthouse B.

18. Miteigentumsanteil von 197 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 18 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 3.
Obergeschoss im Lofthouse B.

19. Miteigentumsanteil von 197 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 19 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 3.
Obergeschoss im Lofthouse B.



20. Miteigentumsanteil von 197 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 20 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 4.
Obergeschoss im Lofthouse B.

21. Miteigentumsanteil von 197 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 21 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 4.
Obergeschoss im Lofthouse B.

22. Miteigentumsanteil von 182 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 22 bezeichneten Wohnungseigentum (Penthouse) im 5.
Obergeschoss im Lofthouse B.

23. Miteigentumsanteil von 182 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 23 bezeichneten Wohnungseigentum (Penthouse) im 5.
Obergeschoss im Lofthouse B.

24. Miteigentumsanteil von 117 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 24 bezeichneten Wohnungseigentum (Gartenloft) im Erdgeschoss
nebst dem Sondernutzungsrecht an den Gartenflichen D und den zwei Terrassen D im
Lofthouse C.

25. Miteigentumsanteil von 210 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 25 bezeichneten Wohnungseigentum (Gartenloft) im Erdgeschoss
nebst dem Sondermnutzungsrecht an der Gartenflache E und den Terrassen E im Lofthouse
C.

26. Miteigentumsanteil von 57 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 26 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im Erdgeschoss
nebst dem Sondernutzungsrecht an der Gartenflache H und der Terrasse H im Lofthouse C

27. Miteigentumsanteil von 115 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 27 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 1.
Obergeschoss im Lofthouse C.

28. Miteigentumsanteil von 212 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 28 bezeichneten Wohnungseigenfum (Terrassenloft) im 1.
Obergeschoss im Lofthouse C.



29. Miteigentumsanteil von 57 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 29 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 1.
Obergeschoss im Lofthouse C.

30. Miteigentumsanteil von 115 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 30 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenioft) im 2.
Obergeschoss im Lofthouse C.

31. Miteigentumsanteil von 212 /10.000stel, verbunden mit dem Seondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 31 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 2.
Obergeschoss im Lofthouse C.

32. Miteigentumsanteil von 57 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 32 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 2.
Obergeschoss im Lofthouse C.

33. Miteigentumsanteil von 115 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 33 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 3.
Obergeschoss im Lofthouse C.

34, Miteigentumsanteil von 270 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 34 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenioft) im 3.
Obergeschoss im Lofthouse C

35. Miteigentumsanteil von 115 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 35 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 4.
Obergeschoss im Lofthouse C.

36. Miteigentumsanteil von 270 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 36 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 4.
Obergeschoss im Lofthouse C.

37. Miteigentumsanteil von 96 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 37 bezeichneten Wohnungseigentum (Penthouse) im 5.
Obergeschoss im Lofthouse C.

38. Miteigentumsanteil von 213 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 38 bezeichneten Wohnungseigentum (Penthouse) im 5.
Obergeschoss im Lofthouse C.



39. Miteigentumsanteil von 77 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 39 bezeichneten Wohnungseigentum (Penthouse) im Dachgeschoss
im Lofthouse C.

40. Miteigentumsanteil von 132 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 40 bezeichneten Wohnungseigentum (Penthouse) im Dachgeschoss
im Lofthouse C.

41. Miteigentumsanteil von 58 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 41 bezeichneten Wohnungseigentum (Gartenloft) im Erdgeschoss
nebst dem Sondernutzungsrecht an den Gartenflachen K und der Terrasse K im Lofthouse
D.

42 Miteigentumsanteil von 214 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 42 bezeichneten Wohnungseigentum (Gartenloft) im Erdgeschoss
nebst dem Sondermnutzungsrecht an dem Garten G und den zwei Terrassen G im Lofthouse
D.

43. Miteigentumsanteil von 221 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 43 bezeichneten Wohnungseigentum (Gartenloft) im Erdgeschoss
nebst dem Sondernutzungsrecht an zwei Gérten F und zwei Terrassen F im Lofthouse D.

44, Miteigentumsanteil von 57 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 44 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 1.
Obergeschoss im Lofthouse D.

45. Miteigentumsanteil von 213 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufieilungsplan mit Nr. 45 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 1.
Obergeschoss im Lofthouse D.

46. Miteigentumsanteil von 221 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 46 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 1.
Obergeschoss im Lofthouse D.

47. Mtieigentumsanteil von 57 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 47 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 2.
Obergeschoss im Lofthouse D.
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48. Miteigentumsanteil von 213 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsptan mit Nr. 48 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 2.
Obergeschoss im Lofthouse D.

49. Miteigentumsanteil von 221 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 49 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 2.
Obergeschoss im Lofthouse D.

50. Miteigentumsanteit von 270 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 50 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 3.
Obergeschoss im Lofthouse D.

51. Miteigentumsanteil von 221 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 51 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 3.
Obergeschoss im lLofthouse D.

52. Miteigentumsanteil von 270 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 52 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 4.
Obergeschoss im Lofthouse D.

53. Miteigentumsanteil von 221 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 53 bezeichneten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 4.
Obergeschoss im Lofthouse D.

54. Miteigentumsanteil von 213 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 54 bezeichneten Wohnungseigentum (Penthouse) im 5.
Obergeschoss im Lofthouse D.

55. Miteigentumsanteil von 185 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 55 bezeichneten Wohnungseigentum (Penthouse) im 5.
Obergeschoss im Lofthouse D.

56. Miteigentumsanteil von 138 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 56 bezeichneten Wohnungseigentum (Penthouse) im Dachgeschoss
im Lofthouse D.
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57. Miteigentumsanteil von 142 /10.000stel, verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 57 bezeichneten Wohnungseigentum (Penthouse) im Dachgeschoss
im Lofthouse D.

(2) Das Wohnungs- und Teileigentum ist in sich abgeschiossen im Sinne des § 3 Abs. 2
WEG. Die Aufteilungspline und die Abgeschlossenheitsbescheinigung der zustdndigen
Behdrde sind noch nicht erteilt.

Vorlaufig sind die Aufteilungspldne maRgeblich, die der heutigen Urkunde beigefiigt sind. Auf
diese wird verwiesen. Die Aufteilungspldne wurden durchgesehen und gegengezeichnet.
Sodann wurden sie der Urkunde beigefiigt.

§ 3 Gegenstand des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigentums

(1) Inhalt und Umfang des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigentums bestimmen
sich nach den Festlegungen in dieser Teilungserklarung und den gesetzlichen Vorschriften.

(2) Ergénzend und erlduternd wird hierzu festgelegt, dass zum Sondereigentum gehdéren:

- die Leitungen fur Wasser, Abwasser und Heizungen vom bzw. bis zum Anschluss an die
gemeinsamen Steig- bzw. Fallleitungen.

- die Leitungen fur Strom und gof. Gas von der Abzweigung ab Zahler.

- die Terrassen ausgenommen die Aullenwénde, Gitter und Geldnder sowie Bodenplatte und
Isolierschicht. Hiervon ausgenommen sind die Erdgeschofiterassen A, B, C, D, E, F, G, H, K
die als Sondernutzungsrechte begriindet sind.

(3) Sollten die zu Sondereigentum erklarten Gebdudeteile nicht sondereigentumsfahig sein,
sind sie den jeweils zugehorigen Sondereigentumseinheiten zur Sondernutzung zugewiesen
und hinsichilich der Instandhaltungspflichten und etwaiger Beftriebskosten wie
Sondereigentum zu behandeln. Dies gilt auch fur die Terassen A, B, C,D; E, F, G, H, K.

Das gilt nicht fur die Aulenseiten und etwaige Geldnder der Terrasse. Deren Instandhaitung
obliegt der Gemeinschaft.



-12-

(4) Soweit bei den dem Sondereigentum oder der Sondernutzung zugewiesenen
Gebdudeteilen die dullere Gestaltlung des Gebaudes betroffen ist, entscheidet {iber die
Notwendigkeit und die Art der Instandbhaliung die Eigentimergemeinschaft nach den fir die
Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums geltenden Regeln.

§ 4 Grundsatz iiber das Verhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinander

(1) Das Verhaltnis der Wohnungseigentimer untereinander bestimmt sich nach den §§ 10-
29 WEG und den Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuchs {iber die Gemeinschaft, soweit
in dieser Teilungserklarung nichts anderes bestimmt ist.

{2) Weitere Bestimmungen Gber die Art und Weise der Nutzung des Sondereigentums und
der Mitbenutzung des Gemeinschaftseigentums sind in der Hausordnung festzulegen.

Die Hausordnung ist vom Verwalter aufzustellen und von der Eigentimerversammlung zu
beschlieRen.

Eine Anderung der Hausordnung kann die Eigentiimerversammiung mit 2/3 Mehrheit

beschiiefien.

§ 5 Gebrauchsregelungen nach § 15 WEG

Es werden folgende Gebrauchsregelungen getroffen:

(1) Sondemutzungsrechte am Gemeinschaftseigentum.

Es wird den jeweiligen Eigentimern einzelner Sondereigentumsrechte unter Ausschluss der
anderen  Wohnungseigentimer das  Sondernutzungsrecht an  Teilen  des
Gemeinschaftseigentums wie folgt zugewiesen:

1. Grundstiicksflichen zur Terrassen- und Gartennutzung gemal der Zuordnung in § 2
dieser Urkunde

Die betreffenden Teile des Gemeinschaftseigentums Garten sind im gesondert
angeschlossenen Plan “Sondernutzungsplan Garten” in der oben beschriebenen Weise
naher gekennzeichnet. Der Plan ist Bestandteil dieser Urkunde. Auf ihn wird verwiesen. Er
wurde durchgesehen und gegengezeichnet.
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Auf jedem Sondernutzungsrecht Garten darf wie eingezeichnet ein Gartencontainer errichtet
werden.

2. Die Sondernutzungsrechte an Terrassen sind aus dem Aufteilungsplan EG ersichtlich.

Die Sondernutzungsrechte an den Steliplatzen 1 — 44, gegebenenfalls bis zu 50 durch
Erweiterung des Kellerbereichs zwischen Loftterrasse A und B, in der Tiefgarage werden van
dem teilenden Eigentimer nach Belieben unter Ausschiull etwaiger Rechte Dritter im
Rahmen der VerduBRerung von Wohnungen jeweils einzeln einzeinen Wohnungseinheiten
zugeordnet (als Sondernutzungsrecht).

Hierbei darf auch das Recht begriindet werden, auf einem Stellplatz — Sondermutzungsrecht
einen Doppelparker zu errichten. Hierdurch notwendige bauliche Veranderungen sind
zulassig. Die Tiefgarage ergibt sich aus dem Aufteilungsplan ,KellergescholRR". “

Der teilende Eigentimer ist ferner berechtigt, aber nicht verpflichtet an den aus dem
Aufteilungsplan ersichtlichen Dachterassen 1, 2, 3 und 4 Sondernutzungsrecht zu begriinden
und diese einzelnen Einheiten, gegebenenfalls auch unterteilt, zuzuordnen.

3. Kellerrdume werden durch den Verwalter (Verwaltungsanweisung) zugeordnet. Jede
Einheit soll einen Kellerraum von mindestens 6 gm erhalten.

(2) Nutzungsbeschrankungen des Sondereigentums

Die Nutzung des Sondereigentums wird wie folgt eingeschrankt:

1. Gewerbliche Nutzung

Die Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes in einer Wohnung ist nur mit Zustimmung der
Wohnungseigentimergemeinschaft zuldssig, sofern es sich nicht um ein ,stilles Gewerbe®
handelt.

Solche, zustimmungsfreien Nutzungen ,stilles Gewerbe® sind solche, die keinen
wesentlichen Publikumsverkehr ausweisen und von denen keine Larmimmissionen

ausgehen, die den Charakter Ublichen Wohngebrauches Uberschreiten. Die Ausiibung von
Gewerben im Teileigentum ist im Oblichen Rahmen frei.
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2. Nutzungsénderung

Die Anderung der bei den einzelnen Sondereigentumsrechten angegebenen Nutzungsart ist
nur mit Zustimmung der Wohnungseigentiimergemeinschaft zuldssig.

(3) Nutzungsregelungen fir Gemeinschaftsrdume

1. Einhaltung der Nutzungsart

Die dem gemeinschaftichen Gebrauch dienenden Raume und Flachen dirfen nur
entsprechend ihrer im Aufteilungsplan angegebenen Nutzungsart verwendet werden, sofern

nicht die Eigentimerversammiung eine andere gemeinschaftliche Verwendung beschlief3t.

Der teilende Eigentimer ist insoweit zu einer Verénderung der Bestimmung der Nutzungsart
bis zur Fertigstellung unbeschrankt befugt.

2. Raume ohne festgelegte Nutzungsart

Ist fir zum Gemeinschaftseigentum gehdrende Raume und Flichen keine besondere
Nutzungsart festgelegt, bestimmt die Eigentiimerversammiung den Verwendungszweck, der
so lange verbindlich ist, bis die Eigentimerversammlung eine andere Bestimmung trifft. § 5
(3) Saiz 2 gilt entsprechend.

3. Regelung pro Haus

Hinsichtlich der Nutzung fur Gemeinschaftsraume wird bestimmt:

Hieriber bestimmt jede Hausgemeinschaft/Lofthaus A, B, C, D fiir ihr Haus allein.

(4) Zustimmungsverfahren

Soweit vorstehend die Zustimmung der Wohnungseigentimergemeinschaft vorgesehen ist,
gilt im einzelnen folgendes:

1. Ubertragung auf den Verwalter

Die Gemeinschaft kann die Zustimmungsbefugnis dem Verwalter (tbertragen.

2. Widerrufliche Erteilung, Auflagen und Bedingungen
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Die Zustimmung kann widerruflich erteilt werden. Sie kann auch mit Auflagen und
Bedingungen verbunden werden.

3. Verweigerungsgrinde

Die Zustimmung kann nur aus einem wichtigen Grund verweigert werden.

Ein wichtiger Grund zur Verweigerung der Zustimmung liegt insbesondere vor, wenn die
beabsichtigte Nutzungséanderung fir bestimmte Wohnungseigentiimer oder Hausbewohner
eine unzumutbare Beeintrachtigung zur Folge haben kénnte oder sie den Charakter des

Hauses nicht nur unwesentlich veréndert.

§ 6 Bauliche Verdnderungen

Fur bauliche Verdnderungen am Gemeinschaftseigentum werden folgende Regelungen
getroffen:

(1) Bauliche Veranderungen an der Aufenfront

1. Bauliche Verdnderungen an der Auflenfront wie das Anbringen von Markisen,
Schutzgittern, Werbeeinrichtungen (Firmenschilder, Transparente, Leuchtreklame) oder
dhnlichen Einrichtungen sind zuldssig, wenn durch sie das Gesamtbild der Anlage nicht
beeintrchtigt wird und erforderliche behérdliche Genehmigungen erteilt sind.

2. Die Mafnahme bedarf der Zustimmung der EigentOmerversammlung oder - falls ein
solcher bestellt ist - des Verwalters. Sie kann nur wegen Beeintrachtigung des Gesamtbildes
der Anlage, fehlender behérdlicher Genehmigung oder aus einem anderen wichtigen Grund
verweigert werden. Sie kann mit Auflagen und Bedingungen verbunden und widerruflich
erteilt werden. Die EigentUmerversammiung kann die vom Verwalter erteilte Zustimmung
innerhalb eines Jahres nach Durchfiihrung der MalRnahme oder - falls die MalRnahme vor
Erteilung der Verwalterzustimmung durchgefithrt wurde - innerhalb eines Jahres nach
Erteilung der Zustimmung widerrufen, wenn der Verwalter die Zustimmung nach Satz 2 hitte
verweigern missen oder Auflagen und Bedingungen nicht erfilit worden sind oder die
Zustimmung widerruflich erteilt ist.
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3. Die angebrachten Gegensténde bleiben Eigentum des Eigentimers, der die Manahme
durchgefithrt hat. Er und seine Rechtsnachfolger haben dafiir zu sorgen, dass sich die
Einrichtungen stets in einem ordnungsgeméBen und verkehrssicheren Zustand befinden. Bei
einer Entfernung ist der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

(2) Bauliche Veranderungen an Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen

1. Bauliche Verinderungen an Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen, die Gber die
ordnungsgemafle Instandhaltung und Instandsetzung hinausgehen und die allen
Eigentimern zugute kommen, z.B. Umstellung der Heizungsanlage auf eine andere
Energiequelle, Anschluss an das Breitbandkabelnetz, Veranderung der Einrichtungen fir die
Mullentsorgung, sind zuléssig, wenn die MaBnahme der Erhaltung des Wertes oder einer
sinnvollen und zumutbaren Verbesserung der Anlage, insbesondere einer Anpassung an
den technischen Fortschritt sowie an einen gestiegenen Lebens- und Wohnungsstandard,
dient, wenn sie nach den Grundsatzen einer ordnungsgeméaRlen Bewirtschaftung erforderlich
erscheint oder wenn sie aufgrund behérdlicher Auflagen geboten ist.

2. Solche Veranderungen bedtrfen der Zustimmung der Eigentimerversammlung.

3. Die Kosten firr die Mafinahme und die Folgekosten fur Betrieb, Instandhaltung,
Instandsetzung und ggf. Wiederaufbau tragen die Eigentiimer nach den allgemeinen Regeln
Uber die Kostentragung fir das Gemeinschaftseigentum, gleichgiltig, ob sie der Malnahme
zugestimmt haben oder nicht.

(3) Bauliche Veranderungen am bestehenden Gebéude

1. Bauliche Veranderungen am Gebé&ude sind im Rahmen folgender Bedingungen zuléssig:

a)

Bauliche Veranderungen, die die Substanz, die Statik sowie den Gesamtcharakter und das
duRere Erscheinungsbild der Anlage betreffen, sind nur aufgrund eines einstimmigen
Beschlusses aller Eigentiimer zulassig.

b)

Bauliche Veranderungen, die nur einen bestimmien Kreis von Eigentiimern betreffen, sei es,
dass sie von der Mathahme Nutzen haben, mit Folgekosten belastet sein kénnen oder von
der Malnahme Uber das in § 14 WEG bestimmte Ma® hinaus beeintrdchtigt werden, sind
nur aufgrund eines einstimmigen Beschlusses dieser betroffenen Eigentimer zulassig.
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9

Bauliche Veranderungen, die innerhalb einer Einheit oder 2zwischen einzelnen
Sondereigentumseinheiten ohne  Tangierung der rdumlichen Grenzen zum
Gemeinschaftseigentum oder zu weiteren Sondereigentumseinheiten vorgenommen werden
sollen, z.B. Wand- und Deckendurchbriiche, Verschiebung oder Entfernung von Wanden
und dergl., bedirfen der Zustimmung der Eigentimerversammiung oder - falls ein solcher
bestellt ist - des Verwalters. Die Zustimmung ist zu erteilen, wenn von der MaBnahme keine
Uber das in § 14 WEG bestimmte Maf hinausgehende Beeintrachtigung anderer Eigentlimer
ausgeht und etwa erforderliche behérdliche Genehmigungen nachgewiesen werden. Die
Eigentimerversammiung kann die vom Verwalter erteilte Zustimmung innerhalb eines
Jahres nach Durchfithrung der Mafinahme oder - falls die MaRnahme vor Erteilung der
Verwalterzustimmung durchgefiihrt wurde - innerhalb eines Jahres nach Erteilung der
Zustimmung widerrufen, wenn der Verwalter die Zustimmung nach Satz 2 hétte verweigern
mussen.

2. Die Kosten fur die MaBnahme und die Folgekosten fiir Betrieb, Instandhaltung,
Instandsetzung und ggf. Wiederaufbau tragen

- im Falle der Nr. 1 lit. a alle Eigentimer nach den allgemeinen Regeln Uber die
Kostentragung fur das Gemeinschaftseigentum,

- im Falle der Nr. 1 lit. b der dort bezeichnete Kreis der Eigentimer nach den allgemeinen
Regeln iiber die Kostentragung fur das Gemeinschaftseigentum dergestalt, wie wenn sie
eine vollstandige Eigentimergemeinschaft waren,

- im Falle der Nr. 1 lit. ¢ der oder die veranlassenden Eigentiimer allein.

Die kostentragungspflichtigen Eigentiomer haben die anderen Eigentimer von jeder
Inanspruchnahme fur die Errichtungs- und Folgekosten, seien sie unmittelbar oder mittelbar

auf die Mafinahme zurickzufiihren, freizustellen.

§ 7 VerduBerung des Wohnungseigentums

(1) Das Wohnungseigentum ist verauferlich und vererblich.

(2) Die VerauBerung bedarf der Zustimmung des Verwalters. Dessen Zustimmung kann
durch einen Beschluss der Eigentimerversammlung ersetzt werden.

(3) Die Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund verweigert werden.
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Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn aufgrund vorliegender Tatsachen begriindete
Zweifel daran bestehen, dass

1. der Erwerber die ihm gegenliber der Gemeinschaft obliegenden finanziellen
Verpflichtungen erfillen wird,

2. der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehdérende Person sich in die
Hausgemeinschaft einfligen wird.

(4) Der Zustimmung bedarf es nicht bei Verauf3erung

- durch den Bautrager (Erstverdullerung),

- durch den Insolvenzverwalter,

- im Wege der Zwangsvolistreckung,

- an einen dinglich gesicherten Glaubiger,

- durch einen dinglich gesicherten Glaubiger, der das Wohnungseigentum erworben hat,
sofern die VerduRerung innerhalb eines Jahres nach dem Erwerb (Beurkundung oder

Zuschlag) erfolgt,

- an den Ehegatten oder Verwandte in gerader Linie.

§ 8 Instandhaltung, Instandsetzung

(1) Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums obliegt der
Eigentimergemeinschaft.

(2) Jeder Eigentiimer hat sein Sondereigentum und die von ihm instand zu haltenden Teile
des Gemeinschaftseigentums so instand zu halten, wie dies im Interesse der Gemeinschaft
erforderlich ist, und dabei zu gewahrleisten, dass keinem anderen Wohnungseigentimer
oder Hausbewohner {iber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Mai
hinaus ein Nachteil erwéchst.
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(3) Glasschaden an Tiren und Fenstern im rdumlichen Bereich des Sondereigenturns sind,
auch wenn sie zum Gemeinschaftseigentum gehéren, von den jeweiligen
Wohnungseigentimern zu beheben.

(4) Die Instandhaltung und Instandsetzung der Teile des Gemeinschaftseigentums, an denen
Sondernutzungsrechte eingerdumt sind, obliegt den jeweiligen Sondernutzungsberechtigten
mit Ausnahme von nachstehend (6).

(5) Daneben gelten die in dieser Teilungserklarung getroffenen weiteren Bestimmungen zur
Instandhaltung und Instandsetzung.

(6) Die Instandhaltungs- und Betriebskosten fiir die Tiefgarage trégt die Gemeinschaft der
SN-Berechtigten der Tiefgarage ohne die weiteren Miteigentlimer. Untereinander werden die

Kosten nach Képfen je Stellplatz verteilt.

8§ 9 Lasten und Kosten

(1) Die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums sowie die Kosten der Instandhaltung,
Instandsetzung, sonstigen Verwaltung und eines gemeinschaftlichen Gebrauchs des
gemeinschaftlichen Eigentums tragen die Wohnungseigentimer nach dem Verhaitnis ihrer
Miteigentumsanteile, soweit in dieser Teilungserkl@rung keine abweichenden Bestimmungen
getroffen sind.

Das gilt auch fur die Betriebskosten fir Heizung, Wasser, Abwasser, Strom und ggf. Gas,
soweit keine getrennten Messvorrichtungen vorhanden sind.

(2) Die Heiz- und Warmwasserversorgungskosten werden zu 70 % nach Verbrauch und zu
30 % nach der Flache verteilt. Die Heizkostenverordnung hat Vorrang und ist zu beachten.

Sondereigentum beheizbare Wohn- bzw. Nutzflache
Nr. 1 136,47 m?
Nr. 2 112,99 m?
Nr. 3 112,99m?
Nr. 4 112,89 m?
Nr. 5 112,99 m?
Nr. 6 112,99 m?
Nr. 7 112,99 m?
Nr. 8 112,99 m?
Nr. 9 112,99 m?



Nr.
Nr.
Nr,
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43

45
46
47
48
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105,44 m?
105,44 m?
112,99 m?
72,71 m?
112,99 m?
112,99 m?
112,99 m?
112,99 m?
112,99 m?
112,99 m?
112,99 m?
112,99 m?
101,27 m?
101,27 m?
66,30 m?
119,92 m?
32,84 m?
66,30 m?
119,92 m?
32,84 m?
66,30 m?
119,92 m?
32,84 m?
66,30 m?
152,70 m?
66,30 m?
152, 70 m?
53,48 m?
118,47 m?
43,01 m?
73,54 m?
32,84 m?
120,24 m?
127,61 m?
32,84 m?
120,24 m?
127,61 m?
32,84 m?
120,24 m?



Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

49
50
51
52
53
54
55
56
57
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127,61 m?
153,04 m?
127,61 m?
153,04 m?
127,61 m?
118, 78 m?
103,13 m?
76, 63 m?
78,96 m?

(3) Die Betriebskosten nach der Betriebskostenverordnung werden nach dem Verhaitnis der

Flachen verteilt.

Die far die Umlagen nach der Betriebskdstenverordnung errechneten Wohn- und

Nutzungsfldchen betragen

Sondereigentum
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr,
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr,
Nr.
Nr.
Nr.

Nr.

1
2

22

bzw.
140,48 m?
118,67 m?
118,67 m?
118,67 m?
118,67 m?
118,67 m?
118,67 m?
118,67 m?
118,67 m?
114,68 m?
114,68 m?
121,14 m?
80,06 m?
120,60 m?
120,60 m?
120,60 m?
120,60 m?
120,60 m?
120,60 m?
120,60 m?
120,60 m?
111,40 m?

Nutzflache



Nr. 23
Nr. 24
Nr. 25
Nr. 26
Nr. 27
Nr. 28
Nr. 29
Nr. 30
Nr. 31
Nr. 32
Nr. 33
Nr. 34
Nr. 35
Nr. 36
Nr. 37
Nr. 38
Nr. 39
Nr. 40
Nr. 41
Nr. 42
Nr. 43
Nr. 44
Nr. 45
Nr. 46
Nr, 47
Nr, 48
Nr. 49
Nr. 50
Nr. 51
Nr. 52
Nr. 53
Nr. 54
Nr. 55
Nr. 56
Nr. 57
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111,40 m?
71,42 m?
130,65 m?
35,54 m?
70,58 m?
130,04 m?
34,93 m?
70,58 m?
130,04 m?
34,93 m?
70,58 m?
164,91 m?
70,58 m?
164,91 m?
58,86 m?
130,45 m?
47.31 m?
80,89 m?
35,54 m?
130,97 m?
135,11 m?
34,93 m?
130,36 m?
135,11 m?
34,93 m?
130,36 m?
135,11 m?
165,25 m?
135,11 m?
165,25 m?
135,11 m?
130,66 m?
113,44 m?
84,29 m?
86,86 m?
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(4) Die Verwaltungskosten sind fir jedes Wohnungseigentum gleich hoch. Uber die Héhe
sowie Uber etwaige Abweichungen fir Sondereigentum an Stellpldizen in der Garage oder
gewerblichen Raumen entscheidet die Eigentlimerversammiung oder erstmalig der teilende
Eigentlimer. Werden Einheiten zur Nutzung zusammengelegt, sind sie als eine Einheit zu
betrachten,

(5) Fur das Sonder- und das Gemeinschaftseigentum werden folgende Versicherungen
abgeschiossen:

- Wohngebiudeversicherung.

- Haus-Haftpflichtversicherung.

- Leitungswasserschadenversicherung.

Fur die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode kann die
Wohnungseigentiimerversammiung einen Wechsel der Versicherungsgeselischaften, den
Abschluss weiterer oder die Aufgabe bestimmter Versicherungen beschlielen.

(6) Die Wohnungseigentimer sind verpflichtet, eine Instandhaltungsriicklage fir das
gemeinschaftliche Eigentum anzusammeln. Jeder Wohnungseigentiimer hat hierfiir einen
angemessenen Beitrag zu entrichten; der Anteil eines jeden Wohnungseigentiimers richtet
sich nach dem Verhaltnis der Miteigentumsanteile zueinander.

(7) Samtliche an die Gemeinschaft zu zahlenden oder von der Gemeinschaft
aufzubringenden Kosten sind an den Verwalter zu entrichten, der sie verwaltet bzw.

weiterleitet.

(8) Die vorstehend  festgelegten  Verteilungsschiliissel konnen von  der
Eigentimerversammlung mit 2/3 Mehrheit gedndert werden.

(9) Im Falle der Verdulierung eines Wohnungs- oder Teileigentums giit Folgendes:

1. Alle vom VerduBerer an die Gemeinschaft geleisteten Zahlungen
(Instandhaltungsriickiage, sonstige Hausgeldzahlungen) gehen auf den Erwerber iber.

2. Der Erwerber haftet gesamtschuldnerisch fir alle Zahlungsverpflichtungen des
Verdullerers gegeniiber der Gemeinschaft, auch fir Hausgeld- und sonstige Riicksténde.
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Das gqilt nicht fir Erwerber, die das Wohnungseigentum durch Zuschlag in einer
Zwangsversteigerung erwaorben haben.

3. Die Jahresabrechnung fir das Jahr, in dem die VerduBerung erfolgt ist, wird dem
Erwerber und auf Verlangen auch dem VerduRerer zugestellt. Der Erwerber ist zur Zahlung
von Rickstdnden verpflichtet und zur Entgegennahme von Rickerstattungen wegen
Uberzahiung berechtigt.

4. Einen etwsaigen Ausgleich haben der Verdulerer und der Erwerber untereinander

vorzunehmen.
5. Jeder Erwerber hat sich wegen des laufenden Wohngeldes monatlich in der Hbhe, die
beim Erwerb gilt, in der Kaufvertragsurkunde der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein

gesamtes Vermdgen zu unterwerfen.

(10) Die Kosten der Tiefgaragensteliplatze tragen die Sondernutzungsberechtigten nach
Kopfzahl separat.

§ 10 Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht

(1) Wird das Gebaude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die Wohnungseigentiimer
untereinander verpflichtet, den vor dem Schadenseintritt bestehenden Zustand
wiederherzustellen.

(2) Soweit die Wiederherstellungskosten nicht anderweitiy gedeckt sind, tragt jeder
Wohnungseigentimer die Kosten fir die Wiederhersteliung seines Sondereigentums sowie
im Verhaltnis seines Miteigentumsanteils die Kosten fir die Wiederhersteliung des
gemeinschaftlichen Eigentums. Daneben gelten in dieser Teilungserklarung getroffene
weitere Bestimmungen zur Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht.

(3) Jeder Wohnungseigentimer kann sich von der Verpflichtung zur Beteiligung am
Wiederaufbau dadurch befreien, dass er sein Wohnungseigentum innerhalb von drei
Monaten nach Beschlussfassung (iber den Wiederaufbau verauRert.

Der Erwerber ist nicht berechtigt, sich in dieser Weise der Wiederaufbaupflicht zu entziehen,
es sei denn, die Eigentimerversammlung erkiart sich einstimmig damit einverstanden.

(4) Steht dem Wiederaufbau ein uniiberwindliches Hindernis entgegen, so kann jeder
Wohnungseigentiimer die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen.
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Der Anspruch auf Aufhebung der Gemeinschaft ist ausgeschlossen, wenn ein anderer
Wohnungseigentimer oder ein Dritter bereit ist, das Wohnungseigentum des die Aufhebung
verlangenden Wohnungseigentimers zum Schatzwert zu (bernehmen, und gegen die
Ubernahme keine in der Person des Ubernehmers begriindeten Bedenken bestehen.

(5) Im Falle der Aufhebung der Gemeinschaft erfolgt die Auseinandersetzung durch
freihdndige VerduRRerung oder im Wege der offentlichen Versteigerung.

§ 11 Entziehung des Wohnungseigentums

(1) In Erganzung der gesetzlichen Regelung wird bestimmt, dass die Voraussetzungen fiir
die Entziehung des Wohnungseigentums auch dann vordiegen, wenn ein
Wohnungseigentimer mit der Erflllung seiner Verpflichtung zur Lasten- und Kostentragung
mit mehr als 12 Monatsraten in Verzug ist.

(2) Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so kann die Entziehung auch

geltend gemacht werden, wenn die Voraussetzungen fir die Entziehung nur in der Person
eines der Miteigentimer begriindet sind.

§ 12 Eigentiimerversammlung

(1) Die Versammlung der Wohnungseigentitmer entscheidet Uber alle Angelegenheiten, Uber
die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder dieser Teilungseridarung die
Wohnungseigentimer entscheiden kénnen.

(2) Mindestens einmal im Jahr findet eine Eigentiimerversammiung statt. Dariiber hinaus hat
eine Eigentimerversammlung dann stattzufinden, wenn Wohnungseigentiimer mit mehr als
einem Viertel aller Stimmen (im Sinne von § 24 Abs. 2 WEG) die Einberufung einer
Versammiung unter Angabe des Verhandlungsgegenstandes verlangen. Ferner kann jeder
Wohnungseigentimer die Einberufung einer Versammlung verlangen, wenn er fiir bestimmte
Maflnahmen oder Handlungen der Zustimmung der Eigentimerversammlung bedarf.

(3) Die Eigentimerversammlung hat der Verwalter einzuberufen. Hierzu ist er auch noch
nach Ablauf seiner Amtszeit befugt, es sei denn, er ist abgewahlt oder durch einen neuen
Verwalter ersetzt worden.
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(4) Die Einberufung erfoigt schriftlich. Fir die OrdnungsmaRigkeit der Einberufung genigt die
Absendung der Einladung an die letzte bekannte Anschrift eines Wohnungseigentimers. Die
Einberufung erfolgt mit einer Frist von zwei Wochen. MalRgebend fur den Beginn der Frist ist
das Datum des Poststempels.

(5) Die Eigentimerversammiung ist beschiussfdhig, wenn mehr als die Halfte der
Miteigentumsanteile anwesend oder vertreten ist. Fur den Fall der Beschlussunfahigkeit
kann der Verwalter mit einer Frist von 1 Woche eine neue Versammlung einberufen, die in
jedem Fall beschlussfahig ist.

(6) Das Stimmrecht richtet sich nach dem Verhaltnis der Miteigentumsanteile.

(7) Vertretung in der Eigentimerversammlung ist zuldssig. Der Nachweis der
Vertretungsberechtigung ist durch schriftliche Vollmacht zu erbringen.

Die Vollmacht darf nur folgenden Personen erteilt werden:

- dem Verwalter,

- einem anderen Wohnungseigentimer,

- dem Ehegatten,

- einem Hausgenossen,

- einem Verwandten in gerader Linie,

- einem im Grundbuch eingetragenen Nutzungsberechtigten (Nieflbraucher oder Wohnungs-
bzw. Wohnberechtigten,

- dem Mieter des Wohnungseigentums,

- dem Erwerber des Wohnungseigentums,

- einer zur Berufsverschwiegenheit verpflichteten Person der rechts- oder steuerberatenden
Berufe.



-27 -

(8) Auch ohne Eigentimerversammlung ist ein Beschluss giiltig, wenn alle
Wohnungseigentiimer der schriftlichen Beschlussfassung schriftlich zustimmen. Auf das
Abstimmungsverhalten kommt es hierbei nicht an.

(9) In Erganzung von § 23 WEG wird bestimmt, dass es zur Glltigkeit eines Beschiusses
iber die dort genannten Bestimmungen hinaus einer Protokollierung des Beschlusses
bedarf. Das Profokoll ist vom Versammilungsieiter und einem oder zwei von der
Versammlung bestimmten Wohnungseigentimern zu unterzeichnen.

§ 13 Wirtschafisplan

(1) FiOr ein Kalenderjahr ist jeweils ein Wirtschaftsplan aufzustellen, der von der
Eigentimerversammiung zu beschlieffen ist. Die Eigentimerversammiung kann das
Wirtschaftsjahr auch anders festlegen.

(2) Die Aufstellung erfolgt durch den Verwalter.

(3) In den Wirtschaftsplan sind die nach dieser Teilungserklarung von der Gemeinschaft
aufzubringenden Kosten in der fir das Wirtschaftsjahr zu erwartenden Héhe einzusetzen.

Bei den Instandhaltungskosten ist zu berlicksichtigen, dass ein angemessener Betrag fir
spéatere gréofiere Instandhaltungsarbeiten zurtickzulegen ist.

§ 14 Mehrheit von Wohnungseigentiimern

Steht ein Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so gilt jeder einzelne von ihnen als
ermachtigt, fur und gegen alle Personen dieser Eigentimergemeinschaft Willenserklarungen
im Verhaltnis zu der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer oder ihrer Organe abzugeben
und entgegenzunehmen.

§ 15 Verwalier

(1) Zum ersten Verwalter wird bestelit

Frau Ute Eckert
immobilien- & Baromanagement
Grinberger Stralle 26, 10245 Berlin
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(2) Die Bestellung erfolgt auf die Dauer von zwei Jahren, beginnend mit dem Tage der
Anlegung des Woehnungsgrundbuches.

(3) Die Eigentimerversammiung kann den Verwalter vorzeitig abberufen, wenn ein wichtiger
Grund vorliegt.

(4) Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG und den
Bestimmungen dieser Teilungserkiarung.

Daruber hinaus hat der Verwaiter folgende Aufgaben und Befugnisse:
- Mit Wirkung fir und gegen alle Wohnungseigentimer im Rahmen seiner
Verwaltungsaufgaben Vertrdge abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschafte und

Rechtshandlungen vorzunehmen.

- Im eigenen Namen, aber fur Rechnung der Wohnungseigentimergemeinschaft Anspriche
der Gemeinschaft auBergerichtlich und gerichtlich geltend zu machen (Prozessstandschaft).

- Von den Wohnungseigentiimern die nach den Bestimmungen dieser Teilungserklarung an
oder Uber den Verwalter zu zahlenden Betrdge einzuziehen und sie ggf. im eigenen Namen,
aber fur Rechnung der ubrigen Wohnungseigentimer auergerichtlich und gerichtlich
geltend zu machen (Prozessstandschaft). -

- Einen Hausmeister anzustellen und mit diesem einen Dienstvertrag abzuschlielen.

- Die Hausordnung aufzustellen und der Eigentimerversammlung zur Beschlussfassung
vorzulegen.

§ 16 Verwaltungsbeirat

(1) Die Eigentimerversammlung kann einen Verwaltungsbeirat wihlen, dessen Aufgaben
sich aus § 29 WEG ergeben.

(2} Die Anzahi der Mitglieder des Verwaltungsbeirats legt die Eigentimerversammiung fest.
Dabei darf die in § 29 Abs. 1 Satz 2 WEG festgesetzte Zahl von drei Mitgliedern
Uberschritten werden.

(3) Der Verwaltungsbeirat hat das Recht, alle die Gemeinschaft betreffenden Biicher und
sonstigen Unterlagen des Verwalters einzusehen.
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§ 17 Begriffsbestimmung

Die vorstehenden Bestimmungen fir Wohnungseigentum gelten sinngemaB auch fir das
Teileigentum, soweit hierfir keine besonderen Regelungen getroffen worden sind.

§ 18 Eintragungsbewilligung und -antrag

Der Eigentimer bewilligt und beantragt, im Grundbuch einzutragen

1. die Teilung des Grundstiicks gem. § 2 der Teilungserkidrung,

2. die Bestimmungen der §§ 3-17, ausgenommen § 15 Nr. 1, dieser Teilungserklarung als
Inhalt des Sondereigentums.

Die Belastungen der Abt. Il und Il bleiben bestehen und sind in die einzelnen
Wohnungsgrundbicher mitzutbertragen.

Schiusserklarungen

1. Die Kosten dieser Urkunde und ihres Volizugs tragt der EigentGmer.

2. Von dieser Erklarung werden 57 beglaubigte Ablichtungen fiir den Eigentumer beantragt.

3. Beim Grundbuchamt wird beantragt, nach Volizug fir jedes Grundbuchblatt eine
beglaubigte Abschrift zu erteilen.

§ 19 Durchfiihrungsvollmacht

1.
Die WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG bevollmachtigt die Mitarbeiter des amtierenden
Notars, und zwar

a} Frau Christiane Breyer,

b} Frau Christin Lau,

¢} Frau Karin Behnfeldt,

d) Frau Yvonne Danziger,

e) Frau Jenny Pewsner,

f) Frau Stephanie Buse,

alle geschiftsansassig Budapester Strale 31, 10787 Berlin,

und zwar jede fr sich allein und unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB,
in ihrem Namen samtliche zur Durchfuhrung der Urkunde erforderlichen Erklarungen
abzugeben und entgegenzunehmen, Auflassungen zu erkldren, Identitatserkldrungen
abzugeben, Antrdge zu stellen und zur(ickzunehmen.
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Sie kdnnen also fiir alle Beteiligten wechselseitig Erklarungen abgeben.

2.
Die Volimacht berechtigt auch zur Ergdnzung und Anderung der Teilungserklarung,
insbesondere bei etwaigen Beanstandungen durch das Grundbuchamt.

3.

Die Bevollmachtigten werden auf Weisung des amtierenden Notars tatig. Sie sind von jeder
personlichen Haftung freigestellt. Von dieser Vollmacht kann nur vor dem amtierenden Notar
Gebrauch gemacht werden.

4.
Die Vollmacht erlischt 1 Jahr nach Anlegung der Grundbiicher.
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Das Protokoll wurde dem Erschienenen vom Notar vorgelesen, von ihm genehmigt und
eigenhandig unterschrieben:
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